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- Kilands tecknar
avtal om handels-
yta p& Navet i
Jonkoping.

- Brandtown utdkar
sina ytor i Forsen
i Boras

« Nyligen totalreno- « Forvarv av - Riksbyggen
verade fastigheten fastigheten tecknar avtal
Guldbaggen 1 séljs. Svetsen. om lokaler p&

Nordomatic Raklinjen, Boras.

tecknar avtal om « Ny utformning av

kontorsyta pa kvartalsrapporter

Navet i Jonkoping. lanseras.

Miljécertifiering

av fastigheterna

Néckrosen och

Armbaga.

Jan-jun Jan-jun Helar

2026 2025 2025

Hyresintakter, mkr 48,3 472 94,4
Intakter projektutveckling, mkr 0,7 4,9 56
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, mkr 22,4 16,6 40,4
Rérelseresultat, mkr 34,0 28,6 67,7
Periodens resultat, mkr 22,5 14,9 40,6
Belaningsgrad forvaltningsfastigheter, % 52,5 475 48,7
Soliditet, % 46,0 483 46,3
Justerad soliditet, % 49,7 52,3 50,1
Réntetackningsgrad 6ver 12 méan, ggr 10 1.3 11
Avkastning pa eget kapital, % 28 2,0 52

- Circle K bygger
ny anlaggning och
forlanger avtal pa

Navet i Jonkoping.

- Nordic Wellness
tecknar avtal om
anlaggning pa

Navet i Jonkoping.

- Direct Larm
tecknar avtal
om lokaler pa
Raklinjen, Boras




Handelserikt kvartal
som pekar mot intensiv host

Andra kvartalet innebar extremt hég aktivitet i alla delar av Cernera. Bland mycket annat férvarvade vi en ny industrifastighet och frantradde en fardigutvecklad
skolfastighet. Vi tecknade fem stora hyresavtal, slutférde markarbeten pa Navet och férsta etappen av den invandiga upprustningen av Knallerian avslutades.

Resultatmassigt fortsatte verksamheten att utvecklas enligt plan.
Hyresintakterna fortsatte att cka, fastighetsbestandet utvecklades i
takt med att ett stort antal lokaler férbereddes fér nya hyresgéster och
kostnaderna hélls under fortsatt kontroll. De riktigt stora effekterna
vantas dock komma frén och med tredje kvartalet nar flera stora
hyresgaster tilltrader sina lokaler.

Ett forvarv och en forséljning

| juni frantradde vi skolfastigheten Guldbaggen 1 Boras till JCA
Holding. Fastigheten, som &r p& nastan 3 000 kvm, hyrs av Borés
Stad for Bergslenagymnasiets verksamhet och totalrenoverades infor
hstterminen 2025. Vi har &gt fastigheten i ménga ar och det &r en
naturlig del av var affar att I6pande utvéardera véra innehav.

| april forvarvade vi den fullt uthyrda industrifastigheten Svetsen 5
pé Ramnaslatts industriomrade i Boras. Fastigheten omfattar 1 700
kvm, erbjuder stabilt kassaflode och god utvecklingspotential med
ett strategiskt lage néra riksvag 40. Hyresgasten har varit verksam i
lokalerna under lang tid.

Tre nya avtal tecknade pa Navet

| april tecknade vi avtal med Nordomatic om kontor pa Navet i
Jonkdping. Det ar ytterligare ett steg i den pagéende omvandlingen av
den stora fastigheten dar ombyggnationer for saval nya butiker som
kontor nu tar form. Nordomatic passar bra in i helheten, inte minst med

tanke pa deras behov av servicetrafik och laget intill E4:an.

| juni kom vi dessutom nérmare var vision fér handelsytorna d& Circle
K tecknade ett tiodrigt hyresavtal avseende en ny butik, biltvatt,
drivmedelsstation och en truckdieselstation. Vi kunde ocksé teckna
avtal med Nordic Wellness om ett st6rre gym, vilket kommer att
komplettera platsen fér bade besdkare och arbetande.

Efter dessa tre avtal har vi hyrt ut drygt 17 000 av totalt 20 500 kvm
i befintliga byggnader. Dartill rymmer fastigheten betydande potential
i form av outnyttjade byggratter. Just nu slutfér vi ocksa de sista
markarbetena pa fastigheten.

Stor aktivitet i Boras

| Knallerian kunde vi under andra kvartalet fardigstélla forsta etappen
av den inre upprustningen och dessutom pébdrja arbetet med den
utvéndiga ombyggnaden.

Vi tecknade &ven nya avtal med Riksbyggen och Direct Larm i
Raklinjen. | och med detta tas ytterligare viktiga steg mot att utveckla
fastigheten till en kombination av olika lokaltyper for verksamheter som
vill etablera sig i direkt anslutning till riksvag 40.

Hyresavtalen &r bara borjan
Fem stora hyresavtal under ett kvartal innebar startskottet for ett
intensivt arbete d& lokalerna ska anpassas och byggas om for de nya
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hyresgasterna. Har har vi en viktig styrka genom vart affarsomrade
Cernera Projekt som projektleder och svarar fér en betydande del av
arbetet.

Parallelit med de nya anpassningarna stér vi under hosten infor ett
rekordstort antal inflyttningar i enlighet med tidigare tecknade kontrakt.
Bland annat ska Praktiska Gymnasiet flytta in i Knallerian samt Eko
Stormarknad och Kilands i Navet i Jonkdping. De kommande tilltrédena
medfor en betydande 6kning av vara hyresintékter, vilket &ven kommer
att paverka vart resultat.

En organisation som levererar

Allt detta ar resultatet av en relativt liten, men dedikerad organisation
som under tiden ocksa sett till att den I6pande verksamheten och
dagliga férvaltningen har 16pt pa utan att tappa fart. Tvartom noterade
vi under andra kvartalet fortsatt stigande NKI (N&jd Kund Index) och
valdigt hoga eNPS-resultat, vilket mater medarbetarnas benégenhet
att rekommendera Cernera som arbetsgivare. Detta ar ndgot som vi
uppnatt tillsammans och som jag ar stolt Gver.

Efter en valfortjant semester kan vi darfér ga in i en intensiv och
spannande host med sjélvfortroende och tillforsikt. Jag ser fram emot

att se vad vi kan astadkomma f6r saval befintliga som nya hyresgéster.

Oskar Malmeén, vd Cernera



Safaridéer iv

Var affarsidé ar att utveckla och férvalta lokaler och bostader i

attraktiva lagen pa tillvaxtorter i Sverige. Genom att skapa hallbara

och valanpassade ytor ger vi vara kunder plats att trivas och utvecklas.

Vardeskapande

Cerneras vardeskapande drivs genom de tva affars-
omradena Projektutveckling och Fastighetsforvaltning.
Genom att kombinera tryggheten med stabila kassafléden
frén Fastighetsforvaltningen med Projektutveckling far vi
en langsiktig uthallighet i var verksamhet.

Fastighetsforvaltning

Vi arbetar langsiktigt och fokuserat utifran varje fastighets unika férutsattningar for
héllbarhet och ckat kassafldde.

Projektutveckling

Vi utvecklar och producerar nya bostader och lokaler. Utvecklingen innebar oftast
att projekten skapas fran grunden genom detaljplanearbete och egen utformning av
fastigheterna.

Produktion — ett stéd for bade férvaltning
och projekt
Vi sticker ut jamfort med ménga andra fastighetsbolag genom att ha en egen

avdelning for produktion. Darmed skapas férutsattningar for for effektiva och
héllbara entreprenader i samband med b&de nybyggnation och kundanpassningar.

Transaktioner

Vi forvarvar projekt saval som férvaltningsfastigheter med utvecklingspotential samt
utvarderar I6pande avyttring av féradlade fastigheter och projekt.

MISSIONEN

Vi skapar platser
dar idéer far liv

Vi arbetar med platser dér manniskor
arbetar och bor, allts& dar nastan all tid
spenderas. For oss ar det viktigt att se
till att fastigheterna gor det mjligt for
béde féretag och boende att nd sin fulla

potential.

VISIONEN

Ett battre samhalle,
en fastighet i taget

Vi bryr oss verkligen om manniskor
och verksamheter. Darfér handlar vért
arbete om s& mycket mer &n lokaler och
bostader — det handlar om att ta tillvara
idéer som gor samhallet och livet mer
hallbart. Det &r en stor utmaning, men
tillsammans, steg for steg, fastighet for
fastighet blir det verklighet.

/—\
~_
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Karnvirden

Var verksamhet vilar pa en tydlig vardegrund som praglar hur vi
arbetar, samarbetar och utvecklar vara projekt. Karnvardena
vagleder oss i vara beslut, i relationen till vara kunder och part-
ners samt i hur vi driver var verksamhet framat. Tillsammans
skapar de riktningen for vart arbete — varje dag.

Kvalitet

Allt vi gor praglas av kvalitet. Vi haller en hdg niva i allt fran arkitektur och interiér till
de material vi anvénder. Men viktigast av allt ar att vi har medarbetare med kompe-
tensen och ambitionen som hjalper oss att leverera, varje dag. Genom var lyhdrdhet
och férméga att se véra kunders behov bygger vi ocks& goda och l&nga relationer med
vara samarbetspartners.

Ansvar

Vi pa Cernera ska alltid uppfattas som ett féretag som tar ansvar for oss sjélva, vart
arbete och var miljo. Genom att méta vara kunder och varandra pé ett professionellt
och arligt satt vinner vi fortroende. Det forstarks ytterligare av att vi alltid valjer
etablerade och pélitliga samarbetspartners som jobbar aktivt med hallbarhet. Var
ekonomiska rapportering &r transparent och tydlig.

Nytankande

Med en trygg férankring i vér professionalism vagar vi ocksa ténka kreativt fér att
utveckla bade oss sjélva och vara projekt. Vi ténker utanfér boxen och utmanar garna
varandra och vara kunder av den enkla anledningen att vi vill att resultatet av vart
arbete ska bli battre an tillrackligt. Var nytankande karaktar innebar ocksé att vi provar
nya tekniker och arbetssatt, men bara efter noggranna utvarderingar.



Aktiv forvaltning

Cerneras forvaltningsverksamhet bedrivs med ett utpraglat utvecklingsfokus.

Genom att ta hand om fastigheterna, finnas néra vara hyresgaster och
arbeta aktivt med uthyrning minskar vi vakanserna och ger nytt liv till
fastigheter och omraden. Pa sa satt skapar vi férutsattningar for okade

hyresintakter och positiv vardeutveckling.

Med var strategi kommer vi ofta att forvarva fastigheter med relativt
hég vakans for att sedan hyra ut och tillsammans med hyresgasterna

utveckla fastigheterna. Det innebar att var vakansgrad varierar 6ver tid.

| takt med att vi utvecklar fastigheterna och de vakanta ytorna hyrs ut
kommer de ytterligare bidra till vart kassaflode.

Det innebar att det finns stora skillnader mellan forvaltnings-
fastigheterna. De renodlade forvaltningsfastigheterna har en betydligt
lagre vakansgrad an de foradlingsfastigheter som vi arbetar med.

For att illustrera effekterna av det utvecklings- och uthyrningsarbete
som I6pande gors s har vi tagit fram en uppstallning som pavisar
intjaningsférmagan i vara Forvaltningsfastigheter utifrdn nuvarande
kontraktssituation. D& det ar l&nga ledtider fran tecknade kontrakt,

till inflytt och darefter intakter som avser hela kalenderar sé ar det
framatriktade underlaget viktigt for att forsta bolagets verksamhet och
intjaningsférméaga.

Sett till Cerneras historik och arbetssatt s& ar vakanserna en verklig
potential.

95,0

Driftsnetto, mkr

41,9

Férvaltningsmarginal, %

52,6

Belaningsgrad, %

UTFALL OCH FRAMTIDA INTJANINGSFORMAGA

Forvaltningsfastigheter
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Aktuell

intjaningsformaga* Utfall 2025 Utfall 2024 Utfall 2023
Nettoomsattning 128 131 108 359 91970 57170
Driftskostnader -33109 -33076 -29 393 -18125
Driftsnetto 95 022 75283 62577 39045
Overskottsgrad 74,2% 69,5% 68,0% 68,3%
Férvaltnings- och administrationskostnader -9307 -9417 -8392 -6 452
Rérelseresultat 85715 65 866 54186 32593
Réntenetto -32073 -33073 -37282 -25972
Férvaltningsresultat 53642 32793 16 904 6621
Férvaltningsmarginal 41,9% 30,3% 18,4% 11,6%
Vardeférandringar - 32737 208 468 51847
Resultat fére dispositioner och skatt 53642 65 530 225373 58 469
ICR 2,67 1,99 145 1,25
Belaningsgrad 52,6% 45,5% 49,7% 56,1%

* Intjaningsforméga, exklusive vardeférandringar, utifrén aktuella kontrakt, inklusive framtida inflyttning



Transaktioner

Vi analyserar [6pande hur vi maximerar avkastningen pé vara tillgangar.
Bostadsrattsfastigheter séljs vid fardigstallande, medan bostadsfastigheter
med hyresratter eller fardigutvecklade kommersiella forvaltningsfastigheter
antingen kan séljas eller férvaltas i egen regi. Forsaljningar skapar utrymme
for nya investeringar och vardeskapande utvecklingsprojekt.

Under perioden forvarvades Bords Svetsen 5, belagen i Ramnaslatt industriomrade. Fastigheten omfattar
1700 kvm produktions-, lager- och kontorsytor. Hyresgasten ar véletablerad, bedriver industriell
metallbearbetning och har tecknat ett nytt hyresavtal. Férvarvet bedéms bidra med ett stabilt kassaflode
och samtidigt erbjuda framtida utvecklingspotential.

Under andra kvartalet genomftrdes dven den tidigare aviserade forséljningen av Borés Guldbaggen 1.

Salda férvaltningsfastigheter 2026

Hyresintikter/

Sald Frantride Fastighet Yta, kvm ar, tkr
Q1 Q2 Guldbaggen 1 Boras JCA Holding 2895 5000
2895 5000

Forvarvade forvaltningsfastigheter 2026

Hyresintikter/

Kopt Tilltrade Fastighet Yta, kvm ar, tkr
Q2 Q2 Svetsen 5 Boras Ramnaslatt Holding 1704 758
1704 758
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Guldbaggen 1, Boras

i
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Fastighetsportiol;

Forvaltade fastigheter 2026-06-30

Férvaltad yta, kvm Forvaltad yta, kvm

Antal Antal
Hotell/ Lager/ P-platser Hotell/ Lager/ P-platser
Restau- industri/ Tréaning/ Mark- (exkl Restau- industri/ Tréaning/ Mark- (exkl
Butik rang  Kontor forrad  Bostader  Skola Halsa Garage Ovrigt Summa arrende garage) Butik rang  Kontor forrad  Bostader  Skola Halsa Garage Ovrigt Summa arrende garage)
Férvaltningsfastigheter Projektfastigheter
Armbaga 1 Boras 0 0 5875 128 0 0 2350 0 0 8353 0 78 Amhult 107:2 Géteborg 372 513 369 147 0 0 81 0 0 2212 0 1
Blavalen 10 Boras 0 0 0 0 358 0 0 0 0 358 0 1 Byttorpslund Borés 0 0 732 0 65 0 0 0 0 797 0 38
Forsen 1 Boras 1322 0 2946 2405 0 0 0 0 0 6673 0 "7 19.22.23
Hasseln 10 Boras ° o o o 228 o o o ° 228 o 12 Gaffelkremlan Kungélv 0 0 0 1549 0 0 0 0 0 1549 0 ]
Heimdal 9 Borés o 2187 0 0 0 0 0 0 o 2187 0 0 Marsken 11 Bords ° ° ° ° 20 ° 0 0 0 20 0 °
Nickrosen4  Borés 0 0 3948 587 0 0 999 0 0 5534 0 47 Midlle 149 Ostersund ° ° ° ° ° ° 0 o 180 150 0 °
Rapphtnan 8 Bors o o o o 334 o 0 o o 334 0 6 R&d 80:2 Géteborg 0 0 0 428 0 0 0 0 0 428 154 13
Resedan 12 Bors o o o o 274 o o o o 274 o 5 Rod 81:1 Goteborg 0 0 322 1296 0 0 0 0 0 1618 0 0
Sandared 1:159  Boras 0 0 0 293 0 0 0 0 0 203 0 0 iiﬁka"a Bords 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2
Solhem 2 Boras 0 2500 0 0 0 0 0 0 0 2500 0 45 Svanen 6 Bors o o 70 o 676 o o o o 746 o 1"
Sparven 5 Borés 0 180 320 62 431 0 0 0 0 993 0 7 Tarnan 1 Bors o o o o 690 o 0 o 0 690 o 2
Strdpsta Nykvarn 39 0 28 128 0 0 il ° 0 1616 ° 0 Totalt 372 513 1493 3420 1721 o 811 0 1510 9840 154 67
Svetsen 5 Boras 0 0 0 1704 0 0 0 0 0 1704 0 10
Varav Férddlingsfastigheter Rérelsefastigheter
2r37:sen 3 Boras 12723 319 3185 2560 0 2685 1350 0 13 22835 0 162 Merkurius 19 Bors o o 1675 0 o o 0 0 o 1675 o o
Guldbaggen Boras 555 0 1761 467 0 0 533 0 0 3316 0 54
12,31-34 Delagda férvaltningsfastigheter
Raklinjen 2 Boras 0 3790 4313 0 0 0 0 0 8103 0 99 Pallas 14 Boras 2773 3177 2792 304 0 0 1210 10800 10 21066 0 0
Alvringen 6 2 Jonkaping 13172 4648 2940 303 0 0 720 0 182 21965 0 406
Totalt 2781 9834 24888 14035 1825 2685 6193 (] 195 87466 o 1049 Totalt férvaltad yta 30956 13524 30848 17759 3546 2685 8214 10800 1715 120047 154 1116

1) Fastigheterna benamns som Knallerian. 2) Fastigheten benémns som Navet. 3) Hyresintakter frén rs i ineras i

4) Ags som JV ihop med Jérngrinden dar Cerneras andel &r 50 procent. Fastigheten forvaltas i sin helhet av Cernera.



Projektportiol

Projekt per den 2026-06-30

Cerneras Detaljplan Antal Planerad

Nr Projektnamn Anskaffning andel, % for bostader Region byggratter  byggstart

Projekt under utveckling

1 Tarnan BR Forvarv 100,0 Fardig plan Boras Vast 6 2027
2 Angslyckan” BR Forvarv 50,0 Fardig plan Borés Vast 16 2027
3 Bjsrkparken? BR Férvarv 41,0 Fardig plan Nykvarn Ost 39 2027
4 Gaffelkremlan BR Forvarv 100,0 Pagéende plan Kungalv Vast 55 2027
5 Séderport BR Markanvisning 100,0 Fardig plan Linképing Ost 55 2027
6 Svanen BR Forvarv 100,0 Pé&gaende plan Boras Vast 28 2027
7 Pallas Tower 2 BR Forvarv 50,0 Fardig plan Borés Vast 101 2028
8 Sjélyckan BR Forvarv 100,0 Fardig plan Boras Vast " 2028
9 Angen, Stropsta BR Forvarv 100,0 Pagaende plan Nykvarn Ost 15 2028
10 Klosterangen? BR Férvarv 50,0 P&géende plan Vadstena Ost 21 2028
1" Véstra Strand, Sandared BR Forvarv 100,0 Ingen plan Boras Vast 12 2028
12 Torslanda Réd BR Forvarv 100,0 P&gaende plan Géteborg Vast 124 2029
13 Byttorpslund BR Forvarv 100,0 Planbesked Borés Vast 50 2029
14 Amhult 107:2 BR/HR Forvarv 100,0 Planbesked Géteborg Vast 130 2029
15 Saga Hajd Marsken BR Forvarv 100,0 Planbesked Boras Vast 22 2030
16 Resedan BR Forvarv 100,0 Planbesked Boras Vast 40 2030
17 Guldbaggen BR Forvarv 100,0 Planbesked Boras Vast 150 2032
18 Sandviken BR Forvarv 100,0 Planbesked Ostersund Norr 300 2032
19 Forsen BR Forvarv 100,0 Planbesked Boras Vast 125 2032
Totalt 1300

1) Joint Venture med Mjébécks Entreprenad, 2) Joint venture med Brother G & T, 3) Joint Venture med Jérngrinden




Belopp i tkr Jan-jun 2026 Apr-jun 2026 Apr-jun 2025 Helar 2025

Hyresintakter 48313 47221 23894 23463 94 362
Intakter projektutveckling 738 4918 421 325 5553
Ovriga rorelseintakter 523 485 235 223 1127
Summa rérelseintékter 49574 52624 24 550 2401 101042
Fastighetskostnader -17228 -16 380 -7 061 -7224 -31270
Projektutvecklingskostnader -757 -4210 -425 -155 -6 508
Ovriga externa kostnader -8849 -7957 -4 912 -4009 -14453
Personalkostnader -12401 -12443 -6475 -6431 -23183
Av- och nedskrivningar -936 -931 -461 -471 -1875
Summa rérelsens kostnader -40171 -41921 -19334 -18290 -77289
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 22445 16 629 10988 10244 40385
Resultat fran andelar i joint ventures 2188 1272 676 502 3570
Rérelseresultat 34036 28 604 16 880 16 467 67708
Finansiella intakter 369 590 7 252 1054
Vardeforandring finansiella derivat -509 -1613 -753 -1452 -1675
Finansiella kostnader -11064 -12189 -5611 -6143 -24 302
Resultat efter finansiella poster 22832 15392 10 687 9124 42785
Skatt p& periodens resultat -314 -464 6070 -1378 -2175
Periodens resultat 22518 14928 16 757 7746 40610
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 ]
Periodens totalresultat 22518 14928 16757 7746 40610

Periodens resultat hanforlig till

Moderbolagets aktiedgare 23204 14091 17 544 8079 39501
Innehav utan bestammande inflytande -683 837 -785 -335 1109
22521 14928 16 759 7744 40610

Méining av utomhusmarknad,
fastigheten Navet i Jonkdping
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Kommentar till koncernens rapport over totalresultatet

Rérelseintakter
Koncernens intékter redovisas pa tva rader i resultatrikningen;
hyresintakter samt intakter fran projektutveckling.

Hyresintdkter

Cerneras hyresintakter kommer béade fran forvaltningsfastigheterna,
vars syfte &r att generera Idpande kassaflode samt [6pande
vérdeférandring i best&ndet, samt fran projektfastigheter.
Projektfastigheter kan under projektets utveckling ha hyresintakter
men det &r inte fastighetens primara avsikt att bidra med
hyresintékter. Av nedanstiende tabell framgér hur hyresintékterna
har utvecklats for forvaltnings respektive projektfastigheterna.

Utveckling hyresintakter forvaltningsfastigheter

Jan-jun Jan-jun
2026 2025 Forandring
Jamforbart bestand 42274 41368 2,2%
Férvarvade fastigheter 76 0 -
Omklassificerade fastigheter 882 854 3.3%
Salda fastigheter 2100 2404 -12,6%
45332 44626 1,6%

Utveckling hyresintakter projektfastigheter

NELET NELETL
2026 2025 Forandring
Jamférbart besténd 2486 2166 14,8%
Omklassificerade fastigheter 495 429 15,4%
2981 2595 14,9%

Hyresintakter per fastighetskategori

Kontor 27,0 %
Butik 25,3 %
Hotell och restaurang 18,2 %
Tréning/Halsa 11.0%
Skola 4,6 %
Bostéder 4,0 %
M Forrad 0.3%
M P-platser 2.0%
M Lager/verkstad 6,5%
M Ovrigt 1,1%

Intékter frén projektutveckling

Intékterna fran projektutveckling kommer fran pagéende projekt som
avser nyproduktion av fastighet fér egen forvaltning och fastigheter
till forsaljning. Fastigheter till forsaljning har fér koncernen hittills
inneburit bostadsratter. Vid ett bostadrattsprojekt redovisas intakten
i samband med att bostadskdparna fér tilltrade till bostaden vid
projektets fardigstéllande. Darmed blir bostadskdparens tilltradesdag
avgorande for nar intakten realiseras, vilket ocksa innebar att
intékterna och resultaten kan fluktuera mellan &ren. Lépande
&terfinns dven intdkterna frn projekt som &r i planeringsstadiet samt
frén intékter horande till joint ventures.

Rérelsens kostnader

| likhet med rérelseintakterna redovisas rérelsens kostnader
pé tva rader. Dels som fastighetskostnader, dels som
projektutvecklingskostnader.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnader kommer béde frén férvaltnings och
projektfastigheterna, Nedanstaende tabeller visar utfallet och
utvecklingen i kostnaderna, férdelat p& om de kommer frén
forvaltnings respektive projektfastigheter.

Utveckling fastighetskostnader férvaltningsfastigheter

Jan-jun Jan-jun
2026 ployly Férandring
Jamforbart bestand 14768 13754 7.4%
Férvarvade fastigheter 4 0 -
Omklassificerade fastigheter 423 429 -1.4%
Salda fastigheter 345 342 0,9%
15540 14525 70%

Utveckling fastighetskostnader projektfastigheter

NELST NELST
2026 2025 Forandring
Jamférbart bestand 1441 1557 -7.5%
Omklassificerade fastigheter 247 298 -171%
1688 1855 -9,0%

Stor del av de taxebundna kostnaderna debiteras ut pa
hyresgasterna. En forandring i taxebundna kostnader kommer darfér
ocksd att paverka intikterna i motsvarande omfattning.

Projektutvecklingskostnader

Projektutvecklingskostnader redovisas i huvudsak i samma period
som intékterna i samband med bostadskdparens tilltrade till
bostaden. Detta innebér att projektutvecklingskostnaderna kan
varierar 6ver tid.

De I6pande kostnaderna bestar av ej aktiverbara kostnader och
kostnader for ej genomforda projekt. Vid fardigstéllande av projekt
kan koncernen kdpa in osalda lagenheter och nar dessa séljs uppstar
det en kostnad som motsvarar inkdps och férsaljningskostnaderna.

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader bestar framst av inventarier, dataprogram,
marknadsféring, externa konsulter samt vissa tjanster som képs frén
moderbolaget, Uddetorp Invest.

Personalkostnader

Personalkostnaderna avser all personal som &r anstélld i Cernera och
fordelas pa de olika interna omrédena: Forvaltning, Projekt, Bygg,
Ekonomi, HR samt Marknad.

Av- och nedskrivningar
Av- och nedskrivningar avser avskrivning p& en rorelsefastighet och
inventarier.

Virdeforandring forvaltningsfastigheter

Koncernen externvarderar samtliga forvaltningsfastigheter varje
halvar, 30 juni samt 31 december. Vid Gvriga tva kvartal, 31 mars
och 30 september, vérderas fastigheterna internt utifran samma
vérderingsmodell som vid de externa varderingarna.

Resultat fran andelar i joint ventures

| posten redovisas resultateffekten av Cerneras fastigheter och
projekt som &gs via joint ventures. For nérvarande ingar en stérre
férvaltningsfastighet och fyra projektfastigheter i denna post.

Finansiella poster och finansnetto
De finansiella kostnaderna var rantekostnader fér upptagna lan och
de finansiella intékterna utgjordes i huvudsak av réanteintakter.

Vardeforandring av finansiella derivat redovisas i denna post.

Skatt

Historiskt har posten i huvudsak bestatt av uppskjutna skatter
hanférliga till férvaltningsfastigheter, terforing av uppskjutna
skatter i samband med avyttring av fastigheter samt férandring av
uppskjuten skattefordran hérande till underskottsavdrag.



Koncernens rapport éver finansiell stillning

Belopp i tkr Not 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31 Belopp i tkr Not 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31

TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER

Anlaggningstillgangar Eget kapital

Férvaltningsfastigheter 4 1314575 1160131 1267974 Aktiekapital 200 200 200

Rérelsefastigheter 4 59631 60853 60259 Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 791151 753 960 767 946

Nyttjanderattstillgangar 4 966 1640 1434 Summa eget kapital hanférligt till 791351 754160 768146

Materiella anliggningstillgangar 4 446 591 561 moderfdretagets dgare

Andelari joint ventures 4 e 128 440 181333 Innehav utan bestdmmande inflytande 10331 10490 11013

Andra l&ngfristiga fordringar Y 300 0 Summa eget kapital 801682 764650 779159

Finansiella derivatinstrument 3 691 1263 1200

Summa anléiggningstillgangar 1509 830 1354218 1462761 Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 665142 638733 640 599

Omséttningstillgangar Leasingskuld 4 560 1368 1243

Projektfastigheter 165 708 178 930 178 317 L N skatteskuld 86238 86679 88390

Kundfordringar j2e 1724 1844 Ovriga langfristiga skulder 5759 4489 4529

Fordringar hos koncernfretag © " ” Summa langfristiga skulder 757 699 731269 734761

Fordringar hos joint ventures 21735 26166 24815

Ovriga kortfristiga fordringar 5560 5654 5384 Kortfristiga skulder

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5392 4628 3906 Skulder till kreditinstitut 4 24310 24889 25205

Likvida medel 32033 11252 6684 Leasingskuld 4 551 243 247

Summa omsittningstillgangar 231790 228 365 220967 Checkrakningskredit 4 0 16 399 26803
Byggnadskreditiv 4 116 313 0 62983

SUMMA TILLGANGAR 1741620 1582583 1683728 Férskott fran kunder 12597 12918 5488
Leverantérsskulder 11461 1676 24955
Skulder till koncernféretag 162 143 11267
Skulder hos joint ventures 6 6 6
Aktuella skatteskulder 5008 4957 3660
Ovriga kortfristiga skulder 4487 7886 2098
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7344 7547 7096
Summa kortfristiga skulder 182239 86664 169 808
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1741620 1582583 1683728 BfandtOWn, fGStigheten FOfSen i BOr&s



Kommentar till koncernens rapport finansiell stallning

Anliggningstillgangar

De visentliga delarna av koncernens anlaggningstillgdngar bestér
av forvaltningsfastigheter, en rorelsefastighet samt andelar i joint
ventures.

Forvaltningsfastigheter

Metoden att berékna verkligt varde fér férvaltningsfastigheter bestar
i huvudsak av en kassaflodesbaserad varderingsmodell dar vardet
har beraknats som nuvardet av prognosticerade kassafloden samt
restvardet under en kalkylperiod, dar diskontering har skett med en
beddmd kalkylranta.

Rérelsefastigheter

Rérelsefastigheten avser Cerneras huvudkontor pa Stora Torget 11
Boras. Fastigheten anvands sedan 1 januari 2021 till stérsta delen for
egen verksamhet.

Nyttjanderéttstillgéngar
Nyttjanderattstillgangar utgérs av leasinginventarier i form av fordon.

Materiella anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgngar utgérs av fordon samt
kontorsutrustning.

Andelar i joint ventures

| posten ingdr en stérre férvaltningsfastighet och fyra
projektfastigheter i denna post. Redovisningen sker enligt
kapitalandelsmetoden.

Omséttningstillgangar

Koncernens stérsta post som redovisas bland omséttningstillgéngar
avser projektfastigheter. Projektfastigheter avser fastigheter som ar
avsedda till forsaljningen, antingen som ett bostadsrattsprojekt eller
hyresprojekt som inte kommer att férvaltas vidare inom koncernen
efter att projektet ar genomfort.

Likvida medel
Utdver likvida medel har koncernen en checkrakningskredit om 40,0
mkr (40,0) som vid nyttjande redovisas som kortfristig skuld.

Eget kapital

Foérutom aktuellt eget kapital bedéms en stor del av den uppskjutna
skatten inneb&ra en positiv resultateffekt i samband med att en
férvaltningsfastighet avyttras. Koncernen redovisar darfér som
nyckeltal justerad soliditet dar den bedémda resultateffekten har
beaktats. Resultateffekten visas ocksa i tabellen som redovisas
under Uppskjuten skatt nar nedan.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r i princip saval rante- som amorteringsfri och
kan darfor till stor del betraktas som eget kapital. Effektiv skatt ar
normalt lagre beroende p& méjligheten att sélja fastigheter pa ett
skatteeffektivt satt. Tabellen visar den bedémda skatten baserat
att pa att fastigheterna realiseras och portféljen siljs indirekt via
bolag och att képare och séljare delar pa skatten i enlighet med
marknadspraxis. Mellanskillnaden mellan avsatt och beréknad skatt
kommer d& att redovisas som en positiv effekt i resultatet, vilket
framgar av tabellen.

Uppskjuten skatt
Avsittning Majlig

enligt balans- resultat-
2026-06-30 Underlag rakning  Beréknad effekt
Underskotts- 37094 7641 7641 0
avdrag
Obeskattade -1500 -309 -309 0
reserver
Derivat -691 -142 -142 0
Fastigheter -560 761 -93428 -28879 64549
Utgaende
redovisat varde -525 858 -86 238 -21689 64549

Réntebarande skulder

Cerneras rantebarande skulder &r till storsta del kopplade

till férvaltnings och projektfastigheterna. Vid stérre om eller
nybyggnationer forekommer det ocksa att det tecknas
byggnadskredit som vid fardigstéllandet av en byggnation pa en
forvaltningsfastighet normalt gérs om till lan. Om byggnadskreditivet
ar kopplat till en projektfastighet avyttras oftast fastigheten i
samband med att byggnadskrediten I6ses och képaren ansvarar
darefter for eventuella nya krediter. Mer information om hur Cernera
hanterar finansieringen finnas att |asa i &rsredovisningen for 2025 pa
sidorna 44-45.
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Koncernens rapport over

forandringar i eget kapital

Belopp i tkr

Hanfarligt till
moderforetagets dgare

Balanserat resultat
Aktiekapital inkl. arets resultat

Innehav utan
bestammande
inflytande

Summa eget kapital

Ingéende eget kapital 2025-01-01 200 746 564 746764 9657 756 421
Avrets resultat 39501 39501 1109 40610
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Arets totalresultat (] 39501 39501 1109 40610
Transaktioner med minoriteter 0o -229 -229 247 18
Transaktioner med koncernens dgare

Utdelning 0 -6700 -6700 0 -6700
Lamnat koncernbidrag -11189 -11189 0 -11189
Summa o -17 889 -17 889 o -17 889
Utgaende eget kapital 2025-12-31 200 767 947 768147 1013 779160
Ingaende eget kapital 2026-01-01 200 767947 768147 11013 779160
Periodens resultat 23204 23204 -683 22521
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Periodens totalresultat 23204 23204 -683 22521
Utgaende eget kapital 2026-06-30 200 791151 791351 10 330 801681
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Koncernens rapport over kassaflode

Jan-jun Jan-jun Helar Jan-jun NELST) Helar
Belopp i tkr 2026 pLayi 2025 Belopp i tkr Not 2026 2025 2025
Den I6pande verksamheten Finansieringsverksamheten
Rorelseresultat 34040 28 604 67707 Upptagna lan 83570 39830 49870
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet -19 369 -15124 -35879 Amortering av lan -23694 -12749 -15068
Erhallen ranta 369 590 1054 Amortering av leasingskulder -379 -123 -238
Erlagd ranta -11064 -12189 -24 302 Upptagna kortfristiga rantebarande skulder 26 526 0 67 883
Betald/erhallen inkomstskatt 1333 1374 77 Utdelning/tillskott till/fr&n minoritet 0 0 18
Kassafléde frén den Ispande verksamheten fére 5309 3255 8657 Utdelning 0 -6700 -6700
forandringar av rdrelsekapital Erhéllet/Iamnat koncernbidrag 0 0 -11189
Kassaflsde fran fi ieri 86023 20258 84576
Kassafldde fran férandringar av rérelsekapital
Férandringar projektfastigheter -1117 3995 4608 Periodens kassaflsde 25349 1638 6206
Férandringar av rorelsefordringar 1428 11705 14222
Férandringar av rorelseskulder -13 861 4968 15701 Likvida medel vid &rets brjan 6684 12890 12890
Kassafléde fran den Idpande verksamheten -8241 23923 43188 Periodens kassaflode 25349 1838 6206
Likvida medel vid periodens slut 32033 11252 6684
Investeringsverksamheten Outnyttjad checkrakningskredit 40000 23601 13197
Investeringar i forvaltningsfastigheter -96 288 -47127 -136 050 Ti 34853
Avyttringar av forvaltningsfastigheter 43 346 0 0
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 -305 0
Investeringar i joint ventures 0 0 -949
Avyttringar av joint ventures 0 0 1354
Avyttringar av finansiella anlaggningstiligdngar 509 1613 1675
Kassaflde fran investeringsverksamheten -52433 -45819 -133 970
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Koncernens noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Cernera Fastigheter AB tillampar International Financial Reporting
Standards (IFRS) s&som de antagits av EU. Samma redovisnings-
och vérderingsprinciper har tillampats som i den senast avgivna
&rsredovisningen. Delérsrappporten &r upprittad i enlighet med I1AS
34 Delérsrapportering samt tillampliga delar i arsredovisningslagen.
For 2026 har inga nya eller andrade standarder samt
tolkningsuttalanden tratt i kraft som haft paverkan p& koncernens
finansiella rapporter. Inférandet av IFRS 18 som ersétter IAS 1 den

1 januari 2027 kommer att innebara férandringar i presentation och
upplysningar i de finansiella rapporterna. Cernera féljer utveckligen av
IFRS 18 och utvarderar effekterna pa bolagets finansiella rapporter.

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedémni
Upprattandet av delarsrapporten kréaver att foretagsledningen gor
bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgéngar, skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet kan
avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. De kritiska
beddmningarna och kéllorna till oszkerhet i uppskattningar ar samma
som i den senaste arsredovisning.

Not 3 Finansiella instrument - verkligt viarde

Uppskattat verkligt varde for koncernens finansiella instrument
baseras p& marknadspriser och varderingsmetoder som beskrivs
nedan. Tabellerna nedan visar bolagets vardering till verkligt véarde,
redovisat som tillgang eller skuld i balansrakningen:

Redovisat varde och verkligt varde

Finansiella

tillgéngar Niv& 2026-06-30  2025-06-30 2025-12-31
Finansiella 2 691 1263 1200
derivatinstrument

(Ranteswappar)

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som till exempel kundfordringar
och leverantorsskulder, samt for skulder till kreditinstitut med rorlig
ranta, anses det redovisade vardet vara en god approximation av det
verkliga vardet.

Virdering till verkligt vérde

Verkligt varde &r det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhéllas
vid forséljning av en tillgang eller betalas vid 6verlételse av en skuld
genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. De olika
nivéerna definieras enligt féljande:

Niva 1 Noterade priser (ojusterade) p& aktiva marknader fér identiska
tillgangar eller skulder.

Niva 2 Andra observerbara indata for tillgadngen eller skulder &n
noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda frén prisnoteringar).

Niva 3 Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa obser-
verbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata).

Not 4 Stllda sékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 828795 804 217 826 417
Tillgdngar med 966 1640 1434
aganderattsforbehall,

leasinginventarier

Summa 829761 805 857 827851

Eventualférpliktelser 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31

Borgensférbindelser 14165 16 665 14 665
till fsrman for joint

ventures

Summa 14165 16 665 14 665
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Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation
Den 30 juni 2026 var antalet medarbetare 19 (18).

Verksamheten &r indelad i férvaltning samt projektutveckling
med gemensamma stabs- och stédfunktioner for ekonomi, HR,
marknadsféring och hallbarhet.

Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Generella risker

| fastighetsverksamhet finns som i all verksamhet alltid en
exponering for risk. Cernera hanterar och minskar riskerna genom
god intern kontroll och extern kontroll fran revisorer, val fungerande
administrativa system och policyer samt val beprévade rutiner for
fastighetsvarderingar.

Den stérsta finansiella risken &r tillgangen till finansiering, vilket

ar en forutsattning for att bedriva fastighetsverksamhet. Goda
affarsrelationer med banker tillsammans med underliggande

starka finanser och nyckeltal begrénsar denna finansiella risk. De
generella risker och osdkerhetsfaktorer som Cernera i forsta hand
péverkas av forandrades inte under perioden och beskrivs utférligt i
arsredovisningen fér 2025 pé sidan 46—49, 62 samt 87-88.

Medarbetare och organisation

De nérstéendetransaktioner av I5pande karaktér som fanns i bolaget
beskrivs i arsredovisningen fér 2025 pé sidorna 90 och 100. Utéver
dessa avtal finns inga vasentliga transaktioner med narstaende.

Avrundningar

Enskilda belopp och summeringar avrundas till tusental kronor om
inget annat anges. Avrundningsdifferenser kan géra att noter och
tabeller inte summerar.

Revisorernas granskning
Denna delérsrapport har inte varit féremél for versiktlig granskning
av bolagets revisorer.

Boréas 2026-08-26

Oskar Malmén
Verkstéllande direktor

Definitioner

Avkastning pd eget kapital

Resultat efter skatt, baserat pa rullande 12 méanader, i forhéllande till
genomsnittligt eget kapital. Avkastning pa eget kapital anvands for
att belysa Cerneras férmaga att generera vinst p& dgarnas kapital.

BelGningsgrad

Réntebarande skulder i férhallande till marknadsvardet pa
férvaltningsfastigheter vid rapportperiodens slut. Belaningsgraden
anvands fér att belysa Cerneras finansiella risk.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontraktsvérde i forhallande till hyresvarde vid periodens utgéng.
Nyckeltalet &r relevant for att mata vakanser, dar en hég
uthyrningsgrad i innebar en lag ekonomisk vakans.

Férvaltningsfastigheter
Avser fastigheter med befintliga kassafléden och utgérs av saval
kommersiella lokaler, bostader som samhéllsfastigheter.

Férvaltad yta

Total yta i kvm som Cernera férvaltar i heligda och deldgda
fastigheter. Forvaltad yta anvands for att ge en uppfattning om
Cerneras totala férvaltning med egen organisation.

Hyresvdrde

Kontraktsvarde inklusive tillagg plus bedémd marknadshyra for ej
uthyrda ytor. Hyresvardet &r ett operationellt nyckeltal och anvands
for att belysa koncernens intaktspotential.

Justerad soliditet
Eget kapital med tillagg for uppskjuten skatt och avdrag for beréknad
uppskjuten skatt vid avyttring i férhallande till balansomslutningen.

Kontraktsvdrde
Hyresvardet av kontraktet dver dess hela [6ptid.

Projektfastigheter
Avser fastigheter som &r tankta att séljas.

Réntenetto
Skillnaden mellan Finansiella intakter och Finansiella kostnader.

Réntetdckningsgrad
Rorelseresultat exkluderat orealiserade vardeférandringar i
férhallande till rantenettot.

Soliditet

Eget kapital vid periodens utgang i férhéllande till balansomslutning
vid periodens utgéng. Soliditeten anvénds for att belysa Cerneras
finansiella stabilitet.

Uthyrningsbar yta
Total yta i kvm som &r tillganglig for uthyrning i helagda fastigheter.
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